Lisal
Muhu Vallavolikogu 17.08.2022. a otsusele nr 53

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU
NIMETUS

Riissa kiila Kopli detailplaneering

DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISEST
HUVITATUD ISIK JA
PLANEERITAV ALA

TAOTLEJA
Taotleja nimi Kinema OU
Isikukood/ registrikood 10123689

Aadress Kesk tee 23, Aaviku kiila, Rae vald,
Harjumaa

e-post sven.kotkas@kinema.eu

Telefon +372 5037394

PLANEERITAVA ALA LIGIKAUDNE SUURUS:

Detailplaneeringuala
pindala

13,51

ha

DETAILPLANEERINGU EESMARK:

Olemasoleva detailplaneeringu lahenduse muutmine
hoonestusalade asukohtade, lubatud ehitusaluse pinna ning teede ja
tehnovorkude lahenduste 0sas.

DETAILPLANEERINGU
LAHTEMATERJALID

PLANEERITAVA ALA ASEND / OLEMASOLEV

MAAKASUTUS:

Maaiiksuste Kopli, Kopliaia, Kopliveere, Koplimetsa,

ldhiaadressid Koplilahe, Koplikivi ja Koplimée

Katastriiiksuste 417/8|0]|1 0/0[8: |0|7|4]6

tunnused
4171801 0(0[8: |0|7[5]2
4171801 0(0[8: |0|7[5]|1
4171801 0(0[8: |0|7[5/|0
4171801 0(0[8: |0|7[4]9
4171801 0(0[8:|0|7][4|8
4(718/0|1 0(0[8: |0|7[4]|7




Kinnistu numbrid 2 |1 8 0 |3 0 ) 0
2 |1 8 0 |2 5 5 0
2 |1 8 0 |2 6 5 0
2 |1 8 0 |2 7 5} 0
2 |9 0 0 |0 3 4
2 |1 8 |0 |2 |8 |5 |0
2 |1 8 0 |2 9 5 0

Olemasolev elamumaa

sihtotstarve

GEODEETILINE ALUSPLAAN: puudub

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

OLEMASOLEV ULDPLANEERING: Muhu valla iildplaneering
kehtestatud Muhu Vallavolikogu 15.06.2022.a otsusega nr 48

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: Réssa kiila Kopli
maaiiksuse detailplaneering, kehtestatud Muhu Vallavolikogu
30.05.2012.a. otsusega nr 135

MENETLUSTINGIMUSE
D

ULDPLANEERINGUT MUUTEV | ei

EHITUSKEELUVOONDI ei
VAHENDAMINE

MAAKORRALDUSLIKU
D

JA EHITUSLIKUD
NOUDED

PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTUS, KRUNTIDE
TAISEHITUS

Maaiiksusi tdiendavalt ei krundita. Vajadusel voib muuta
olemasolevate kruntide omavahelisi piire voi krunte liita.
Looduslike alade osatdhtsus katastriiiksusel ei tohi langeda alla 90%.

KRUNTIDE SIHTOTSTARVE

Elamumaa

Ettevotluse soodustamiseks ja elukoha ldhedale td6kohtade
loomiseks voib elamumaale anda iihiskondlike ehitiste, ari- ja
tootmismaa korvalsihtotstarbe nt puhkemajandusliku ja/voi
kaubandusliku iseloomuga viikeettevotte (taluturism jms)
rajamiseks.

HOONESTUSE KAVANDAMISE ULDPOHIMOTTED

e Ehitustegevusel tuleb arvestada viljakujunenud ajaloolist
asustusmustrit — hoonete, teede, pollu- ja karjamaade
omavahelist paigutust ning kiilatiiiipi (sumb-, ahel-, rida-,




hajakiila). Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust
teiste hoonete ja teede suhtes.

e Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
timbruskonna miljo6sse nii materjalikasutuse kui ka
mahtude osas. Uusehitised ei tohi domineerida
traditsioonilise ehitusparandi ile.

e Seletuskirja koosseisus analiiiisida kavandatud tegevuse
vastavust eelnevates punktides viljatoodule.

e Hoonestuse (sh duemaa) planeerimisel tuleb arvestada
looduslike tingimustega (nagu liigniisked alad, ilmakaared,
valitsevad tuuled ja selle eest kaitset pakkuv kdrghaljastus
jmt).

e Planeerimis- ja ehitustegevusega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest
tekkinud liigvete juhtimine naaberkinnistule, valguse
varjamine duealal jne).

e Siilitada tuleb kiviaedadega &éristatud teede looklevus ja
laius.

e Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleda
katastriiiksusele, millele juurdepédésuks avalikult
kasutatavalt teelt on ehitusloa véljastamise hetkel tagatud
aastaringselt kasutatav juurdepiis.

HOONETE KORRUSELISUS ja KORGUS

Kuni 2 korrust. Korgus kuni 9 m

ARHITEKTUURSED NOUDED

Elamud ja abihooned (v.a garaazid, kuurid, kasvuhooned) tuleb
rajada eelistatult viilkatusega (sh kelp- ja poolkelpkatusega).
Elamute katusekalle peab olema iildjuhul vahemikus 30....45
kraadi. Katusekalde valimisel 1ahtuda konkreetse ehitise sobivusest
kohaliku timbruskonna miljoo ja/voi arhitektuurilahendustega.

Eelistatud on traditsiooniliste materjalide kasutamine, mis
vadrtustab kohaliku ehituspirandi traditsioone, tagab esteetilise
iihtluse ning véimaldab uusarhitektuuri sobitada olemasolevaga.

Uusehitised ei tohi domineerida olemasolevate vaartuste iile, vaid
pigem kandma edasi piirkonnale omaseid ja vdirtuslikke
traditsioone kaasaegses votmes.

Ehitusmaterjalide puhul tuleb voimalusel viltida imiteerivate
materjalide ning silmatorkavalt eristuvate vérvilahenduste
kasutamist.

SERVITUUDID

Selgitada vélja servituutide seadmise vajadus




TEED

Juurdepiis kruntidele kavandada Réssa kiilateelt. Tdiendavalt
rajatavad teed tuleb siduda avalikus kasutuses olevate teedega
arvestades vajadusel kontaktvoondi juurdepadsuvajadusi.

Tagatud peab olema juurdepéés eriotstarbeliste sdidukitega.

PARKIMISTINGIMUSED

Parkimine tuleb lahendada oma katastriiiksusel tegelikust
vajadusest ldhtuvalt.

HEAKORD, HALJASTUS, PIIRDED,

Detailplaneeringuga seada tingimuse heakorra tagamiseks
Maksimaalselt sdilitada korghaljastust

Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja
voimaldamaks ulukite vaba liikumist, voib rohelise
vorgustiku koridori alal aiaga piirata iiksnes duemaa, kuid
mitte tle 0,4 ha.

Piirded teede déres rajada kivi-, latt- voi lippacdadena voi
haljaspiiretena.

Olemasolevad kiviaiad (raudkivi, paekivi) tuleb siilitada ja
hoida korras. Nende taastamisel kasutada ajaloolise aia
ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialdigud ei eristuks
aia algupdrasest osast.

Uute kiviaedade rajamisel kasutada ajaloolise aia
ladumisstiili ja materjali.

Suurim lubatud korgus kiviaial kuni 1,2 m. Erandid on
lubatud pdhjendatud juhul, nt ajalooliselt on kiviaia korgus
konkreetses asukohas olnud korgem kui 1,2 m.

Latt- ja lippaia suurim lubatud korgus kuni 1,6 m.
Labipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi rajada. Erandid on
lubatud pdhjendatud juhul, nt miiratokkeks vo1 ohutuse
tagamiseks.

KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneering peab sisaldama keskkonnamojude analiiiisi ning
vajadusel tuleb seada negatiivsete mojude leevendamiseks vastavad
keskkonnatingimused.

Sailima peab rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine.
Looduslike alade osatéhtsus katastriiiksusel ei tohi langeda alla
90%. Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja
voimaldamaks ulukite vaba litkumist, voib aiaga piirata iiksnes
Ouemaa.

VEEVARUSTUS




INSENERVORKUDE
RAJAMISE
TINGIMUSED

Lahendada lokaalselt

KANALISATSIOON

Lahendada lokaalselt. Planeeringuala paikneb valdavas ulatuses
kaitsmata pdhjaveega alal

SADEVETE KANALISATSIOON

Lahendada lokaalselt

SOOJUSVARUSTUS

Lahendada lokaalselt

ELEKTER

Lahendada vastavalt vorguettevatte tehnilistele tingimustele

SIDE

Lahendada vastavalt vajadusele

MARKUSED:

Detailplaneeringuga lahendatavate insenerkommunikatsioonide
projekteerimistdode maht ei piirdu kédesoleva detailplaneeringu
planeeringuala piiridega ning vO0ib vastavalt tdiendavale
kommunikatsioonide projekteerimise vajadusele suureneda ja
haarata juurde kommunikatsioonid ka véljaspool planeeringuala
piire.

ERITINGIMUSED JA
TAIENDAVAD
KOOSKOLASTUSED

Detailplaneering koostatakse koostdos valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb.

PLANEERING TULEB KOOSKOLASTADA:

Kaitseministeerium
Keskkonnaamet

Keskkonnaministeerium

Politsei- ja Piirivalveamet

Pollumajandus- ja Toiduamet

X Pissteamet




| Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet

Terviseamet

Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib
planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud, sh planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, naaberkinnisasjade omanikud ja tehnovorkude valdajad.

Detailplaneeringu koostamise kiigus fikseerida koostoo ja
puudutatud isikute kaasamine

DETAILPLANEERINGU
VORMISTAMINE,
KOQOSSEIS JA
SISUSTAMINE

Detailplaneeringu vormistamisel liihtuda Riigihalduse ministri
17.10.2019.a. méarusest nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded®.

DETAILPLANEERINGU GRAAFILINE OSA VORMISTADA
MOOTKAVAS M 1:500 (Mddtkavad vdivad erineda ndutust
tingimusel, et joonised oleks loetavad.)

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
X SITUATSIOONI SKEEM, M 1:10 000
X GEODEETILINE ALUSPLAAN

KRUNTIMISE SKEEM, voib olla vormistatud koos
hoonestuse skeemiga

X PLANEERINGU POHIJOONIS, tehnovérkude
planeering ja kitsendused

X HOONESTUSE SKEEM, vdib olla koos
planeeringujirgse kruntimise skeemiga

X LIIKLUSSKEEM koos parkimisvdimaluste
lahendamisega planeeringualal (voib olla véljendatud pohijoonisel)

X HEAKORRASTUS- JA HALJASTUSSKEEM (v&ib olla
véljendatud pohijoonisel)

X KESKKONNAKAITSEABINOUDE SKEEM (vdib olla
viljendatud ka seletuskirjas)

VERTIKAALPLANEERINGUSKEEM

TEEDE POIKLOIGETE SKEEMID




| X PLANEERINGULAHENDUSE RUUMILINE
ILLUSTRATSIOON

ULDPLANEERINGU TEKSTI JA JOONISTE
MUUDATUSTE ETTEPANEK

X SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koosseis peab vastama planeerimisseaduses
esitatud nduetele. Detailplaneeringus tuleb planeerimispdhimotted
esitada graafilisel kujul selgelt loetavate tingmérkidega koos
selgitava tekstilise osaga.

PLANEERINGU JUURDE
KUULUVAD LISAD

Lisad sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning
planeerimismenetluse kéigus tehtud menetlustoimingute ja koost6o
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse
korral nende jirjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja
sdilitamist vajavat teavet. Kui planeerimismenetluses viiakse 1dbi
keskkonnamoju strateegiline hindamine, siis on keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruanne planeeringu juurde kuuluv lisa. Kui
planeerimismenetluses sdlmitakse planeerimisseaduse § 130 voi
131 alusel haldusleping vdi § 4 15ike 21 kohane leping, loetakse
nimetatud lepingud planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks.

DETAILPLANEERINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA MUHU
VALLAVALITSUSELE

IDEESTAADIUMIS (VOI VASTAVALT OIGUSTE
ULEANDMISE LEPINGULE)

X GEODEETILINE ALUSPLAAN, digitaalselt dgn/dwg
formaadis

X Detailplaneeringu eelndu (eskiislahendus) esitatakse
digitaalselt Muhu Vallavalitsusele pohilahenduse lédbivaatamiseks ja
ldhteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks.

X Detailplaneeringu eelndu koos kdikide vajalike lisadega
esitatakse planeeringu kooskolastamise korraldamiseks
Vallavalitsusele digitaalselt allkirjastatult

X MUHU VALLAVALITSUSELE VASTUVOTMISEKS,
AVALIKUSTAMISEKS JA AVALIKUKS ARUTELUKS. Esitada
paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalselt pdf, dgn/dwg
formaadis.

X MUHU VALLAVOLIKOGULE KEHTESTAMISEKS
Paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalselt pdf, dgn/dgw
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vastavalt planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavatele
nduetele

MARKUSED: Kdik digitaalselt esitatavad materjalid voib esitada
eelnevalt ka e-posti teel meilile (maa@muhu.ee)

TAHTAJAD

Vastavalt planeerimisseaduse § 139 15ikele 2 tuleb detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus teha hiljemalt kolme
aasta moodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Seega tuleb lihteseisukohadele vastav detailplaneering esitada
Muhu Vallavalitsusele menetlemiseks hiljemalt 17.08.2024.a.
Vastasel juhul ei pruugi olla vdimalik detailplaneeringu menetluse
tahtaegne 10pule viimine ning detailplaneeringu menetlus
10petatakse.

Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks on sdlmitud
haldusleping nr 42-DP170822, milles fikseeritakse poolte
kohustused detailplaneeringu koostamisel ja koostamise
rahastamisel.

KOOSTAJA

Pille Tamm

maa- ja planeeringundunik

KUUPAEV

117.108 (20(2]|2




